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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告的內容概不
負責，對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不就因本公告
全部或任何部分內容而產生或因依賴該等內容而引致的任何損失承擔任何責
任。
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業績

卓越商企服務集團有限公司（「本公司」）董事（「董事」）會（「董事會」）欣然公佈本
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綜合財務狀況表
於2023年12月31日
（以人民幣呈列）

2023年 2022年
附註 人民幣千元 人民幣千元

非流動資產
投資物業 – 101,502
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附註
（除另有所指外，均以人民幣列示）

1 一般資料

本公司於2020年1月13日在開曼群島根據開曼群島法律第22章公司法（1961年第3號法律，
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(b) 財務報表編製基準

截至2023年12月31日止年度的綜合財務報表包括本集團以及本集團於聯營公司及合營企
業的權益。
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3 收益及分部報告

(a) 收益

本集團的主要活動為提供基礎物業管理服務、增值服務、金融服務及其他服務。有關本
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(b) 分部報告
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截至2023年及2022年12月31日止年度提供予本集團最高級別行政管理層以供進行資
源分配及評估分部表現的客戶合殉現尚蘙繟
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(ii) 報告分部收益、損益、資產及負債的對賬

2023年 2022年
人民幣千元 人民幣千元

綜合收益 3,926,808 3,527,396
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賬齡分析

於2023年12月31日，貿易應收款項及應收票據
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賬齡分析

於2023年12月31
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9 資本、儲備及股息 9  9  
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2. 增值服務

公司持續為客戶提供個性化、定制化、智能化的增值服務創新，
深入挖掘客戶多維度需求，實現從單一服務向多元服務的轉變，
重點發展方向包括資產服務、卓品商務、建築機電服務等多種專
業增值服務。

1) 資產服務

公司提供前期物業顧問諮詢服務，前置性地介入項目的規劃
設計、建設管理和驗收移交階段，給出合理化建議，從而達
到節約建造成本、滿足客戶期望和使用功能、提高後期物業
運行效率，規避運營風險。

另外，我們為客戶提供專業的租賃及二手房資產管理服務，
打造全過程租賃增值服務，確保物業出租率和資產投資回報
的最大化。

2) 卓品商務服務

卓越商企服務高端服務品牌「卓品商務」，融合「互聯網+」、
「供應鏈自建」、「禮賓高端服務」能力，以B to B for C的模式，
為高新技術及世界 500強企業，提供商務辦公一站式配套服
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1. 業務規模持續增長

本集團持續圍繞「1+1+X」戰略，深耕大灣區，長三角兩個核心優勢
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2) 新賽道業績突破

在「三大延伸」
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1) 人才活力建設

人才作為公司發展的基石，我們堅持內生人才培育與引進人才的
融合，注重員工職業規劃與培訓，積極拓寬人才渠道，引進優秀
人才。同時，通過激勵機制與管理文化的雙重驅動，激發員工潛
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財務回顧

收入

於 報 告 期 內，本 集 團 實 現 收 入 為 人 民 幣3,926.81百 萬 元（2022年 同 期：人 民 幣
3,527.40
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基礎物業管理服務

下表載列 (i)
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其他業務
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於報告期內，本集團毛利為人民幣746.69
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銷售及行銷開支

於報告期內，銷售及行銷開支為人民幣
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投資物業

於2023年12月31日，本集團無投資物業。報告期內，本集團處置包括於深圳的
兩個長租公寓租賃項目。於2022年12月31日，本集團的投資物業淨額為人民幣
101.50百萬元。

物業、廠房及設備

本集團的物業、廠房及設備主要包括租賃物業裝修、使用權資產、辦公設備及
傢俱、偡莪設備及
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租賃負債

於報告期內，根據新租賃準則確認租賃負債，一年內應支付的租賃負債為人民
幣9.01百萬元計入流動負債，一年以上應支付的租賃負債為人民幣9.67百萬元
計入長期租賃負債。

合同負債

合同負債主要指本集團的商業運營服務及住宅物業管理服務客戶所作的預付
款。於2023年12月31日，本集團的合同負債約為人民幣 175.24百萬元，較2022年
12月31日的人民幣 163.82百萬元增加約人民幣11.42百萬元。

借款

於2023年12月31日，本集團銀行及其他借款為人民幣22.00百萬元，全部為瑤瞻
管理的銀行借款。（2022年12月31日：本集團無銀行及其他借款）。

資產負債率

資產負債率按同日的負債總額除以同日的資產總額計算。於2023年12月31日，
本集團的資產負債率為 29.7%（2022年12月31日的資產負債率為28.4%）。

資產抵押

於2023年12月31日，本集團的附屬子公司瑤瞻管理有銀行借款人民幣10.00百萬
元是以若干物業管理合約所產生的應收經營收入人民幣 39.04百萬元作為抵押
（於2022年12月31日：無）。

或然事項

本公司間接全資子公司深圳市卓越物業管理有限責任公司（「卓越物業管理」）
於2022年11月9日收到上海仲裁委員會發出的仲裁通知及其他相關文件，涉及
收購某項目公司（ （�
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其他資料

上市所得款項用途

本公司於 2020年
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變更前實際所得款 變更後實際所得款

於2023 –12 –31 –

於2022 –12 –31 –

於2023 –12 –31 –
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變更前實際所得款 變更後實際所得款

於2023年
12月31日
止年度

於2022年
12月31日
止年度

於2023年
12月31日
止年度
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所持重大投資、重大收購及出售附屬公司、聯營公司及合營企業

除本業績公告所披露者外，本公司於報告期內並無持有任何重大投資，亦無對
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董事進行證券交易的標準守則

本公司已採納上市規則附錄C3所載的上市發行人董事進行證券交易的標準守
則（「標準守則」），作為其自身有關董事進行證券交易的行為守則。經向全體董
事作出具體查詢後，各董事已確認，彼等於截至
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